


PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami: wody,
kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, elektryczng i gazowa wraz z infrastruktura techniczng tj,
wiatg na odpady stale i miejscami postojowymi na dziatkach nr 220/24 i 220/25 potozonych w obrgbie 12
miasta Busko Zdréj przy ul. Sady.

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Deve Invest Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Adres siedziby Os. Sikorskiego 10B; 28-100 Busko Zdr6j

Adres Biura Sprzedazy Os. Sikorskiego 10B ; 28-100 Busko Zdrdj

KRS KRS 0000879937

Nr NIP i REGON NIP 655-198-13-62 REGON 387989590
Nr telefonu 530-121-555

Adres poczty elektronicznej deveinvest@gmail.com

Nr faksu -

Adres strony internetowej www. deveinvest.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskaza¢ — o ile istniejg - trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

28-100 Busko-Zdrdj, ul. Fiotkowa 1, ul.
Fiotkowa 3, ul. Sady 12A, ul. Sady 12B, ul.
Adres Sady 12 C

Data rozpoczecia 26.05.2021
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Data wydania ostatecznego pozwolenie na
uzytkowanie

23.04.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenie na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenie na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Dziatki ewidencyjne nr 220/24 i 220/25, obrgb 0012 miasta
Busko-Zdroj, ul. Sady/Siestawska

Nr ksiegi wieczystej

K11B/00072615/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna.
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Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem

Studium

uwarunkowan

1 kierunkow

przestrzennego gminy dla miasta Busko-Zdrdj

zagospodarowania

dewe|0perskim lub zadaniem Miejscowy plan Nr X/123/2007 z dn. 29.11.2007
inwestycyjnym zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan Nie dotyczy
rewitalizacji
Miejscowy Plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne Nie dotyczy
Ugtalenla Przeznaczenie terenu M/U-2
obowigzujacego
miejscowego plar_1u Zabudowa mieszkaniowa z
zagospodarowania mozliwoscia  lokalizacji ~ funkcji
przestrzennego dla terenu -
. ustugowe;j
objetego
przedsiewzigciem . .
deweloperskim lub zadaniem M_alfsymalna ' Nie dotyczy
inwestycyjnym minimalna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna 3 kondygnacje
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba Nie dotyczy
miejsc do parkowania
Warunki ochrony Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajace ochronie
na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie dotyczy

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci
wodociggowej
-odprowadzenie $ciekow do miejskiej
sieci kanalizacyjnej
-zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejacej miejskiej sieci
elektroenergetycznej
-zaopatrzeniec w gaz z istniejacej
sieci gazowej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci
do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M/U-2

Zabudowa mieszkaniowa z
mozliwoscia  lokalizacji  funkcji
ushugowe;j

M,U-1

Zabudowa mieszkaniowa lub

zwigzana z dziatalno$cia ushugowa
KDL-3, KDL-1

Istniejaca ulica klasy L

KDL-2

Projektowana ulica klasy L

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna 3 kondygnacje

wysokos$¢ zabudowy
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczna Nie dotyczy
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o . . .
Funkcje zabudowy i Nie dotyczy

warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Nie dotyczy

Forma
architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi , przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy
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Warunki | Nie dotyczy

szczegodtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace

L miejscowych planach Uchwata Nr X/123/2007 Rady
przewidzianych . L .
inwestycji w promieniu 1 zagospodarowania Miejskiej ~w  Busku  Zdroju
km od terenu objetego przestrzennego z dn. 29-11-2007r. oraz uchwatla
przedsiqwzi@ciem Zmieniajqca nr XI1/162/2008 z dn.
deweloperskim lub zadaniem 31-01-2008r. w sprawie
inwestycyjnym, zawarte w: miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

obejmujgcego czg$¢ miasta Busko
Zdr6j w rejonie ulic Warynskiego.
Witosa, Bohaterow  Warszawy,
Mtynskiej i Kusocinskiego.

Zrédta:

Biuletyn informacji publicznej

Urzedu Miasta i Gminy w Busku
Zdroju: www.umig.busko.pl

Planowane lub realizowane

inwestycje:
,,Stworzenie spdjnego systemu
$ciezek rowerowych na
terenie miasta Busko Zdroj”,
planowane do realizacji w
ramach projektu pn. ,,Poprawa jakosci
powietrza w

uzdrowisku Busko Zdrdj poprzez
dzialania w obszarze mobilnosci
miejskiej”.

,,Budowa ulicy faczacej ul. Mtynska z
ul. Promyk w Busku Zdroju”.

»Przebudowa i rozbudowa ulicy
Langiewicza, Polnej i Kochanowskiego
w Busku-Zdroju" w ramach .,Rzadowego
Funduszu Rozwoju Drog”.

,»Rozbudowa ulicy Zielonej i Batalionéw
Chtopskich w Busku-Zdroju” w ramach
..Rzadowego Funduszu Rozwoju Drog”.

,»Poprawa bezpieczenstwa ruchu
pieszych na ul. Parkowej, Warynskiego,
1 — go Maja, Armii Krajowej oraz
Bohaterow Westerplatte w Busku -
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http://www.umig.busko.pl/
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21726-postepowanie-przebudowa-i-rozbudowa-ulicy-langiewicza-polnej-i-kochanowskiego-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21726-postepowanie-przebudowa-i-rozbudowa-ulicy-langiewicza-polnej-i-kochanowskiego-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21726-postepowanie-przebudowa-i-rozbudowa-ulicy-langiewicza-polnej-i-kochanowskiego-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21726-postepowanie-przebudowa-i-rozbudowa-ulicy-langiewicza-polnej-i-kochanowskiego-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21727-postepowanie-rozbudowa-ulicy-zielonej-i-batalionow-chlopskich-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21727-postepowanie-rozbudowa-ulicy-zielonej-i-batalionow-chlopskich-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21727-postepowanie-rozbudowa-ulicy-zielonej-i-batalionow-chlopskich-w-busku-zdroju-w-ramach-rzadowego-funduszu-rozwoju-drog.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21702-postepowanie-poprawa-bezpieczenstwa-ruchu-pieszych-na-ul-parkowej-warynskiego-1-go-maja-armii-krajowej-oraz-bohaterow-westerplatte-w-busku-zdroju.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21702-postepowanie-poprawa-bezpieczenstwa-ruchu-pieszych-na-ul-parkowej-warynskiego-1-go-maja-armii-krajowej-oraz-bohaterow-westerplatte-w-busku-zdroju.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21702-postepowanie-poprawa-bezpieczenstwa-ruchu-pieszych-na-ul-parkowej-warynskiego-1-go-maja-armii-krajowej-oraz-bohaterow-westerplatte-w-busku-zdroju.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21702-postepowanie-poprawa-bezpieczenstwa-ruchu-pieszych-na-ul-parkowej-warynskiego-1-go-maja-armii-krajowej-oraz-bohaterow-westerplatte-w-busku-zdroju.html

Zdroju”.

,»Rewitalizacja zbiornika rekreacyjno-
retencyjnego w miejscowosci Radzandw
Gmina Busko-Zdroj”.

Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Decyzja o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Decyzja o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Decyzja o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzykach
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenia dla terenu objgtego
przedsiewzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja 0 zezwolenie Nie dotyczy
na realizacje

inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizacji linii
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https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21702-postepowanie-poprawa-bezpieczenstwa-ruchu-pieszych-na-ul-parkowej-warynskiego-1-go-maja-armii-krajowej-oraz-bohaterow-westerplatte-w-busku-zdroju.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21587-rewitalizacja-zbiornika-rekreacyjno-retencyjnego-w-miejscowosci-radzanow-gmina-busko-zdroj.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21587-rewitalizacja-zbiornika-rekreacyjno-retencyjnego-w-miejscowosci-radzanow-gmina-busko-zdroj.html
https://www.umig.busko.pl/urzad-miasta-i-gminy/zamowienia-publiczne-w-trybie-pzp/21587-rewitalizacja-zbiornika-rekreacyjno-retencyjnego-w-miejscowosci-radzanow-gmina-busko-zdroj.html

kolejowej

Decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

Decyzja 0 pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przemystowe;j

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe*

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne*

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone*

nie

Nr pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 256/2024 wydana przez Staroste Buskiego w dniu
28.10.2024r. znak: AB.6740.256.2024

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczgcie budowy — 20.11.2024 roku
Zakonczenie budowy do — 30.11. 2026 roku

Termin, do ktorego
nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci
nieruchomosci

Do 31.03.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Budowa Budynku: A (Zadanie 1)

Laczna liczba budynkow: 1

Liczba lokali mieszkalnych budynku A: 12

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Normg PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposoéb i
procentowy

udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Srodki wiasne: 100%

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty Mieszkaniowy TAK
rachunek powierniczy
Wysokos¢ stawki 0,45%

procentowej, wedtug
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ktorej obliczana jest
kwota sktadki na
Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyplaci $rodki z Rachunku Powierniczego nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na podstawie
kontroli zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, z zastrzezeniem zdania nastgpnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na
Rachunku Powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszace;j.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. oddziat w Kielcach

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego, w
etapach

Etapy przedsigwzigcia dla zadania inwestycyjnego przedstawiono

w harmonogramach platnosci, stanowigcy zalgcznik nr 7.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny zostaly ustalone w oparciu o stawke podatku od towarow i
ushug (VAT) obowigzujaca w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej z tego wzgledu w przypadku zmiany stawki
podatku od towarow i uslug VAT, podatek bedzie doliczony do
ceny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Jezeli na skutek
zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku od towarow
i ustug VAT w odniesieniu do ceny w catosci lub pozostalej do

zaplaty jej czesci:

e ulegnie zwickszeniu, to Nabywca wedlug swojego wyboru
albo zobowigzany bedzie do zaptaty odpowiednio wyzszej
ceny, powickszonej o warto$§¢ podwyzszonego podatku od
towarow 1 ushug VAT, albo skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia w calosci od umowy. W razie zamiaru
skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy,
Nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie os$wiadczenie woli
niezwlocznie po otrzymaniu od Dewelopera pisma

informujacego o zmianie przepisow podatkowych i
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wynikajacej z tego zmianie ceny, nie pozniej jednak niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia wejScia w zycie

ustawy zmieniajacej stawke podatku,

e ulegnie zmnigjszeniu, to Deweloper zobowiazany bedzie do

odpowiedniego pomniejszenia ceny,

Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu budowy zostanie
dokonany obmiar powykonawczy, zgodnie z norma: PN-ISO
9836:2015

e w przypadku, gdy réznica pomiedzy powierzchnig uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego wskazang w niniejszej umowie, w
stosunku do ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego nie przekroczy 2% (dwa procent), dokonana
zostanie korekta ceny poprzez jej odpowiednie powigkszenie
lub pomniejszenie o kwote, stanowigcg iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o ktére powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego powigkszyla si¢ lub zmniejszyla i ceny za 1m2

powierzchni uzytkowe;j,

e W przypadku, gdy réznica pomigedzy powierzchnig uzytkowsa
Lokalu Mieszkalnego wskazang w niniejszej umowie, w
stosunku do ostatecznej powierzchni uzytkowej bedzie
wicksza o ponad 2% (dwa procent), woéwczas dokonana
zostanie korekta ceny poprzez jej odpowiednie powiekszenie
lub pomniejszenie o kwote, stanowigca iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o ktore powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego powickszyla si¢ lub zmniejszyta i ceny za 1m2
powierzchni uzytkowej, a Nabywca uprawniony bedzie do

odstgpienia od umowy deweloperskiej.

e W przypadku, gdy z powodu zmian lokatorskich opisanych w
umowie deweloperskiej, ostateczna powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmniejszeniu lub zwickszeniu
wzgledem powierzchni projektowanej, wowczas Lokal
Mieszkalny bedzie uwazany za wykonany zgodnie z umowa
deweloperska, a cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwigkszeniu o kwot¢ wynikajacg z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych - o ktére odpowiednio zmniejszyta lub

zwigkszyla si¢ powierzchnia Lokalu Mieszkalnego przez
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stawke ustalong za 1m2.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawarcia Umowy odstapi¢ od Umowy w nastgpujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej;

1) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym stanowigcym Zatacznik numer 2
do Umowy 1lub w jego =zalacznikach, za
wyjatkiem wskazanych w Umowie zmian;

2) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

3) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

4) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto niniejsza Umoweg nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy Deweloperskie;.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku nie
zawarcia przez Dewelopera Umowy Przenoszacej w
terminie okreslonym w § 7 ust. 1, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej umowy
Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi
120 dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy.

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, 0
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskigj,
przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank na rzecz Nabywcy zwrotu $rodkoéw
znajdujacych si¢ na Subkoncie zgodnie z art. 10 ust.
3vUstawy Deweloperskiej.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego
wierzyciela  hipotecznego, na  bezobcigzeniowe
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i
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przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce po wplacie
pelnej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie
posiada zobowigzania banku lub innego wierzyciela
hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w
niniejszym ustgpie, jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne
na Nieruchomosci, przy czym Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$cdziesigciu)
dni od dnia zawarcia Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
poinformowania Nabywcy na papierze Ilub innym
trwalym nosniku, o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem i obowiazku
przekazania Nabywcy o$wiadczenia tego innego banku,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry majg by¢
przekazane $rodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, przy czym Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po uplywie 60
(sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spetieniu warunku gwarancji
w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i1 1177) wobec Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy.

5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu,
ktoéra Deweloper uznat za istotng w protokole, o ktorym
mowa w 8 6 ust. 1, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po bezskutecznym uplywie
terminu na usunigcie wady istotnej, okre§lonego
stosownie do § 6 ust. 5 Umowy.

6. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku
stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu w ramach
powtdrnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady
istotnej przez rzeczoznawce budowlanego, przy czym
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
powtdrnej odmowy odbioru Lokalu.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy jezeli syndyk
zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku
niespelnienia przez Nabywce zobowiazania do wplat
Ceny w terminie lub w wysokosci okreslonych w
Harmonogramie Platnosci stanowiacym Zalacznik nr 7,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez  Nabywce  $wiadczenia  pienigznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ na wykreSlenie
roszczenia o zawarcie Umowy Przenoszacej z dzialu 111
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
wymaga formy pisemnej.

W razie odstgpienia od niniejszej umowy Strony
zachowuja roszczenia z tytulu kar umownych
okreslonych w § 11.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. 9 lub 10 niniejszego
paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwlocznie
wyrazi¢ i dorgczy¢ Deweloperowi zgode na wykreSlenie
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w
Umowie, roszczenia wynikajgcego z niniejszej Umowy.
Niniejszym Nabywca udziela Deweloperowi
nieodwolalnego pelnomocnictwa do ztozenia
oSwiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreSlenie
roszczenia ujawnionego ha jego rzecz, na wniosek
zawarty w niniejszej Umowie w sytuacji odstgpienia od
niniejszej Umowy przez Dewelopera stosownie do ust. 9
lub 10. Pelnomocnictwo nie wygasa z chwilg $mierci
mocodawcy. Pelnomocnictwo jest wazne do dnia
zawarcia Umowy Przenoszacej.

Deweloper zobowigzuje si¢, ze nie skorzysta z
powyzszego pelnomocnictwa upowazniajacego do
wyrazenia zgody na wykre$lnie roszczenia przed
uptywem 21 (dwadziescia jeden) dni od zlozenia
o$wiadczenia o odstagpieniu od niniejszej Umowy przez
Dewelopera.

Zmiana powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni
projektowanej przekraczajaca 2% (dwa procent) uprawnia
Nabywce do odstapienia od umowy deweloperskiej do
terminu w jakim zgodnie z umowa deweloperska
powinna by¢ zawarta Umowa Przenoszaca. Nabywca nie
jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, jesli zmiana powierzchni Lokalu w
stosunku do powierzchni projektowanej jest skutkiem
zmian lokatorskich, wprowadzanych na wniosek
Nabywcy.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie
obowiazujacego prawa wzro$nie stawka podatku VAT i
w zwigzku z powyzszym Deweloper oswiadczy
Nabywcy, ze zwigksza sie¢ cena, Nabywca moze w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o zwigkszeniu ceny, jednak nie pozniej niz
do terminu w jakim zgodnie z umowg deweloperska
powinna by¢ zawarta Umowa Przenoszaca, od umowy
deweloperskiej odstapi¢. W przypadku odstgpienia od
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umowy deweloperskiej przez Nabywce z powodu zmiany
stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystuguja wobec
Dewelopera zadne roszczenia, z zastrzezeniem prawa do
zwrotu dokonanych wptat.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
ktorgkolwiek ze stron Deweloper zwrdci Nabywey w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od umowy deweloperskiej
dokonane na poczet ceny wplaty:

1. po potraceniu przystugujacego Deweloperowi zadatku
oraz kar umownych, gdy od umowy deweloperskiej
odstapit Deweloper na podstawie § ust. 9 lub 10 powyzej,

1. powickszong o przystugujacy Nabywcy zadatek oraz kary
umowne, gdy od umowy deweloperskiej odstgpit
Nabywca w przypadku okreslonym w ust. 1 - 8 oraz w
ust. 16 powyzej,

2. w wysoko$ci warto$ci nominalnej, gdy od umowy
deweloperskiej  odstapit Nabywca w  przypadku
okreslonym w ust. 17 powyzej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce
wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢$ci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do
wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeg$ci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do
wylgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w BPS (Bank Polskiej Spotdzielczosci)
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BPS (Bank Polskiej
Spoétdzielczosci)

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objcte
sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zltotych 100 000 euro, — podstawa wyliczenia kwoty
srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku, — wyplata $rodkéw gwarantowanych jest
dokonywana w zlotych,

e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakoéw towarowych: ............ NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432,
680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | m2

albo domu jednorodzinnego

Cena za m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie Do 31.03.2027r.

prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art.2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust.2ustawy z dnia
20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnym.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku , w
ktorym ma znajdowac¢ sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Liczba kondygnacji budynku: 3 nadziemne

Lokal usytuowany na .... kondygnacji -

Technologia wykonania: zgodnie z zalgcznikiem
nr2

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspdlinej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci:
zgodnie z zalacznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku:
Budynek A — 12 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc postojowych w garazu
podziemnym: nie dotyczy.
Do mieszkania przynalezne jest miejsce

postojowe MP.... oraz komoérka lokatorska

Dostepne media w Lokalu Mieszkalnym: woda,
gaz, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna,
instalacja niskopradowa

Dostep do drogi publicznej: poprzez ulicg Sady

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Numer Lokalu Mieszkalnego: ....
Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4

Strona | 19




Okreslenie powierzchni i uktadu Zgodnie z Zatacznikami 2,4,5 1 6.
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych do ktérych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Do 28.02.2027r.
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu | Do 31.03.2027r.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy
czgsci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienia Nie dotyczy
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosci lokalu

uzytkowego.
Podpis osoby upowazinionej
do
reprezentacji dewelopera
Zaltaczniki:
1. Plan zagospodarowania terenu.
2. Technologia wykonania i standard wykonczenia inwestycji.
3. Wz6r umowy deweloperskiej.
4. Karta lokalu mieszkalnego.
5. Rzut parteru z zaznaczong lokalizacja komorki lokatorskie;j,
6. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
7. Harmonogram platnos$ci.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze w dniu .................... roku zapoznatem/am si¢ z prospektem informacyjnym, jego
tre$cig jak tez zatgcznikami. Nie wnosz¢ uwag do ww. dokumentow i wyrazam zgode na realizacje
Inwestycji wg w/w informacji.

Oswiadczam, iz otrzymatem/am egzemplarz prospektu informacyjnego w wersji papierowej i na no$niku

elektronicznym wraz z jego zalacznikami po zapoznaniu si¢ z jego trescia.

Podpis Nabywcy
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